ROMANIA Targu Mures, 540026, Piata Victoriei, nr. 3

JUDETUL MURES tel: +40 265 268330, fax: +40 365 801857
MUNICIPIUL TARGU MURES e-mail: urbanism@tirgumures.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF Www.tirgumures.ro

Serviciul urbanism, dezvoltare durabila, informatizare

PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizata de Municipiul Targu Mures
la data de 20.11.2020

Au fost prezenti:

Din partea Mun.Tg.Mures: - Arhitect Sef Mihet Florina Daniela
- Sef Serviciu Dumitru Luiza
- insp. Mircea Raluca
- insp. Gozman Delia
- Bugnar Andrei (Biroul energetic)

Din partea Consiliului Local Tg.Mures: - Iszlai Tamas

Din partea proiectantilor: - SC Tektura SRL- arh. urb. Raus Adriana
Din partea beneficiarilor: - Stefan Daniel si Hanusz Cristian
Din partea publicului: - Nagy Botond, Botezan llarie, Horhat Lucian, Daniel

Maris, Coman Adrian Paul, Pop Ciprian, Kodok Marton, Gliga Traian, Horhat Cosmin, Suciu
Emil, Lapusan Adrian.

Tema dezbaterii consta in consultarea opiniei publice cu privire la documentatiile de urbanism:

"P.U.Z.- stabilire reglementiri urbanistice pentru construire locuinte colective', cu
regulamentul local de urbanism aferent, str. Marului, f.nr.; beneficiar: S.C."Arcoflor
Construct'S.R.L; elaborator: S.C."Tektura'S.R.L.- arh. urb. Raus Adriana.

- cu observatii, conform anexa aferenta prezentei.

"P.U.Z.- Reconformare zona functionald din UTR'"L2cz" pentru construire imobil de
locuinte colective- modificare partiala P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 103/04.09.2008", cu
regulamentul local de urbanism aferent; str. Constandin Hagi Stoian, f.nr.; beneficiar: Muresan
Florea- Alin; elaborator: S.C."TEKTURA" S.R.L.- arh. urb. Raus Adriana.

- Cu observatii, conform anexa aferenta prezentei.

Elaboratorul documentatiilor de urbanism supuse dezbaterii a prezentat pe scurt continutul si
prevederile acestora.

ARHITECT SEF,
arh. Daniela Florina Mihet
Intocmit,
Insp. Mircea Raluca
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ANEXA la procesul verbal incheiat in data de 20.11.2020, referitor la

"P.U.Z.- stabilire reglementari urbanistice pentru construire locuinte colective', cu
regulamentul local de urbanism aferent, str. Marului, f.nr.; beneficiar: S.C." Arcoflor
ConstructS.R.L;
Elaborator: S.C."Tektura™S.R.L.- arh. urb. Raus Adriana

Doamna arhitect Raus Adriana a prezentat pe scurt tema dezbaterii publice si a detaliat continutul
proiectului la cererea publicului interesat.

Arh. urb. Raus Adriana: Incepand cu luna februarie am tratat cu multi atentie toate observatiile pe
care le-am primit din zonele respective de amplasament ( zona strazii Marului si zona strazii Constandin
Hagi Stoian). In acelasi timp, am formulat raspunsurile impreund cu proiectantul de obiect, pentru ca
studiile preliminare de urbanism constituie de fapt o prima interfatd, dupa care urmeaza obiectul de
arhitectura care se materializeaza acolo si pe care dumneavoastra ca si riverani sau locuitori ai zonei il
veti vedea, dupa care urmeaza functionalitatea acestui obiect de arhitecturd. As vrea sd va amintesc ca
zona cartierului Unirii reprezentata in Planul Urbanistic General in vigoare, este constituitd dintr-o mica
zona langa strada Remetea, fiind un ax istoric al dezvoltarii rurale din zona si toata aceasta zona in PUG
nu inseamni de fapt foarte mult. In anii 2008 primairia a sesizat aceastd oportunitate de dezvoltare a
locuirii municipiului, a solicitat intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal foarte amplu, cca. 300 ha, care a
uitdm la planse, P.U.G-ul prevedea mutarea circulatiei caii ferate in acea zona si a unui drum ocolitor,
ceea ce practic era intr-un conflict foarte important cu tendinta spontana de a muta dezvoltarea locuirii in
acea zond. P.U.Z. Unirii a incercat sa valorifice tramele stradale existente, sa sesizeze posibilele directii
de dezvoltare urbana cu legaturi esentiale intre cele doua elemente istorice, strada Voinicenilor care
ducea catre campie si strada Remetea care era o localitate dezvoltata istoric, s-au creat o multitudine de
legaturi posibile, deci o trama stradald care sa constituie niste culoare posibile de dezvoltare cu
prevazut inclusiv mutarea caii ferate pe malul drept.

Am ascultat de curand conferinta domnului primar si ii dau foarte mare dreptate, si de fapt si
sesizdrilor dumneavoastrd intr-o foarte mare masurd, a faptului ca acest plan zonal a prevazut niste
culoare pentru legaturi rutiere sau echipamente edilitare, care nu s-au materializat intotdeauna in forma
cea mai corecta din punct de vedere urbanistic, dar faptul ca ele existd este un mare plus. Cartierul
Unirii are totusi rezerve edilitare pentru ca el a fost gandit Tnainte de 1990 ca o zona de blocuri, ceea ce
inseamna o densitate mult mai mare. Prin P.U.Z., cu prevederile preponderent 80% locuire individuala si
colectiva cu regim mic de indltime, S-a ameliorat aceasta densificare excesiva pe care o gasim doar in
zona podului sau in zonele construite cu panouri mari (construite in anii 1980), dar a trebuit sa se
pastreze aceasta reglementare care pune alaturi locuinte individuale cu locuinte colective cu regim mic
de inaltime si din motive de optimizare a costurilor de gestionare a unui astfel de cartier. In general, fara
sa va chinui cu morfologia urbana, pot sa va spun ca pentru o densitate de sub 30 de locuinte pe 1 ha,
modul de sustinere de catre municipalitate a unor functiuni gen transport in comun, costuri de echipare
edilitara, costuri de intretinere strazi, este foarte dificil sau inacceptabil pentru alte tari. La noi lucrurile
acestea s-au intamplat in mare masurd spontan si sunt de inteles, pentru ca am avut atatea lucruri de
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indreptat si reparat dupa 1990, dar reglementarea de baza pe care o regdsim si in P.U.G. existent si in cel
propus si in planurile urbanistice ale altor orase pastreaza aceastd vecinatate sau amestec intre
ansamblurile de locuinte colective cu regim mic de inaltime si capacitate relativ limitata si locuintele
individuale. O sa revin asupra acestui punct mai spre sfarsit pentru ca atunci as vrea sa va spun cateva
cuvinte din postura unui locuitor care si-a proiectat propria casa dintr-un ansamblu de cca. 62 de
locuinte individuale cuplate unde locuim in vecinatatea blocurilor facute in anii 1980 in extremitatea
sudicd a cartierului Tudor Vladimirescu.

As vrea sd mai spun cateva lucruri despre modul in care echipa de proiectare, urbanistul, dar si
arhitectul de obiect au incercat sa raspunda solicitarilor sau punctelor de vedere sau intrebarilor pe care
ni le-ati pus pe parcurs. Una dintre ele referitoare la acest amplasament se lega de accesibilitatea zonei,
ca este buna sau nu. Am figurat aceastd prelungire a strazii C-din Hagi Stoian care era prevazuta, este in
functiune si In vigoare in acest moment ca o legatura destul de importanta intre strada Voinicenilor si
strada Remetea prin strada Marului, deci dezvoltarea tramei stradale nu poate decat sa ajute un teritoriu
pentru ca el creeaza ( in conditiile in care e dezvoltata civilizat, minim la strazi de categoria a IlI-a cu
amprizd de 9 sau 10 m, fara exagerari de impermeabilizare a terenurilor, care aduc dupad aceea
disconfortul gestionarii apelor pluviale) plus valoare asupra acestor terenuri, chiar daca ele in acele zone
nu au fost urbanizate. Pe de alta parte, din observatiile mele am ajuns la concluzia ca foarte greu unei
comunitati de locuitori sd deruleze o operatie de urbanizare; exista un ghid al firmei Urban Proiect de
prin anii 2000 care spune ca pentru o operatie de urbanizare locuitorii ar trebui sa faca o asociere de
proprietari - pot face un plan zonal impreuna in care sa cedeze domeniului public suprafetele necesare
pentru infrastructura de acces si echipare sau chiar si pentru crearea spatiilor de dotéri, urmand ca sa
primeasca in schimb strazi civilizate, conducte sau echipamente de apa, canal, iluminat civilizat, s.a.m.d.

Din pacate, cel putin in Targu Mures, dar am incercat sa aflu si despre alte experiente, nu S-a putut
aplica si in consecintd nici nu s-a legiferat acest ghid, acest serviciu de stabilire a tramei stradale fiind
facut in acest caz de Municipiu, nu a fost din pacate continuat (il citez pe domnul primar) cu partile de
echipamente edilitare facute fie cu parteneriat public privat impreund cu dezvoltatorii dispusi sa faca
lucrul acesta, sau chiar prin efort public. Ele exista aceste echipamente pentru amplasamentul de pe
strada Marului, Aquaserv-ul ne-a dat un aviz in care figureaza la cele doud extremitati ale strazii
Marului, catre strada Remetea si catre strada Voiniceni existenta conductelor de apa, si undeva la
capatul dinspre strada Voinicenilor al strazii C-din Hagi Stoian a conductelor de canalizare unitara.

In aceasta situatie dezvoltatorul va fi obligat sa extinda aceste conducte si si le execute in parametrii
ceruti de gestionarea acestora. Deci Aquaserv-ul nu preia retele nici de apa, nici de canalizare decat in
regim de functionare tehnicd. S-a mai facut de asemenea un studiu de alimentare cu energie electrica,
lucrari care practic creeazd mai putin disconfort vecinatatilor, studiu este aprobat in C.T.A.-ul SDEE
Electrica si proiectul a primit si pe aceasta tema un aviz favorabil.

Ar mai fi de spus cateva lucruri legate de conceptul de ansamblu, dupa sesizarile din aprilie si august,
proiectantul de obiect a revizuit conceptul de arhitectura si a redus din numarul de blocuri. Am avut un
concept initial cu 5 cladiri, s-a redus la 4 cladiri urmand ca spatiile verzi si spatiile de vecinatate (o sa
revin la sfarsit si asupra lor) sa fie mult mai generoase in raport cu vecinatatile. Prevederea generald a
zonei care era 1n vigoare stabilea traseul acestei strazi in legaturd cu strada C-din Hagi Stoian si
prevedea locuinte colective cu parametrii urmitori: max. P+2E si un P.O.T.= 35% si C.U.T.=0,9. In
urma restudierii acestor solutii, proiectul a primit aviz pentru regim de inaltime P+2 in care pentru
P.U.Z. s-a solicitat ca nivelul al 2-lea sa fie un nivel retras. Ne-am mai asigurat ca reducand numarul de
obiecte de arhitecturd avem si spatii foarte importante pentru filtrarea acestei inconveniente care creeaza
pe buna dreptate servitutea de intimitate intre privirea unei locuinte colective catre curtea unei locuinte
private. Acea fasie de minim 5 metri pe care o reglementdm ca zond plantatd cu specii conifere si
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foioase care 1n cca. 3 ani ar trebui sa creasca si sd ajunga la o inaltime de cel putin 5-6 metri pana la 10
in final, ar putea fi perdele foarte bune pentru filtrarea imaginii catre zona de nord doar pentru ca doar
acolo amplasamentul are un contact vizual mai direct cu un teren privat care este in acest moment
neconstruit.

Proiectul mai respectd si acea prevedere a Consiliului Local care se referd la plantarea spatiilor de
parcare pe care le creeaza, cate un spatiu de parcare pentru fiecare apartament, Comisia de circulatie ne-
a fixat si cateva repere in plus, dar si parcajele vor fi plantate, asta Inseamna un microclimat civilizat. Si
din punctul meu de vedere locuintele colective sunt un furnizor nepretuit de contacte sociale care se pot
extinde si asupra locuintelor individuale.

Daca sunt intrebatri ...

Public : Ne-ati prezentat asa frumos poetic chiar tot ce se intampla in cartierul Unirii si mai ales in
zona C-din Hagi Stoian, dar ce vreau sa va spun eu ca locuitor al zonei de 3 ani de zile. De 2 ani si
jumatate se dezvoltd de catre Aquaserv o canalizare care nu se stie cand va functiona. Avand in vedere
ca se doreste o constructie de cca. 150 de locuinte, nu stiu cum va ganditi ca se va dezvolta zona. Eu nu
cred ca se poate dezvolta zona gen locuinte individuale, locuinte colective, locuinte individuale si iar
locuinte colective. Tot asa pe sdrite. Dupa cartierul unde locuiti d-voastrd poate nu s-au dezvoltat alte
blocuri....

Dna arh. urb. Raus Adriana: S-a dezvoltat Calea Sighisoarei care reprezinta un factor destul de
agresiv pentru circulatie atata timp cat nu avem centura la Targu Mures, dar lucrurile sunt in curs de
ameliorare. Locuirea nu e o functiune care se dezvolta pentru 3 luni sau pentru 1 an, e o functiune care
ne leagd cam pe viata acolo, de un amplasament care ne devine familiar.

Public: Noi vedem canalizarea o problema foarte mare, care deocamdatd pe termen mediu nu are
rezolvare. Am vazut si avizul de la ADP legat de zona de circulatie. Daca se face un sens unic, nu stiu ce
analize au facut legat de volumul de masini care circula acum atat pe strada Marului, cat si pe strada
Voinicenilor. La orele de varf deja stim cate o jumitate de ord ca si ajungem pani la pod. Inteleg ci s-a
vazut zona Unirii ca o zona accesibila dezvoltarii, corect, dar caile de acces cum s-au avut in vedere?
Asta as vrea sd o intreb si pe doamna Arhitect Sef.

D-na arh. urb. Raus Adriana: Legatura cu orasul, in prezent Se desfasoara doar pe cele doua poduri
st folosind in plus strada Principald din Sancraiul de Mures. Ca perspectiva, Consiliul Local are aprobat
SF-ul pentru podul din Aleea Carpati care constituie inca o legatura suplimentara, iar pe termen si mai

Public : Atat d-voastra ca si specialist, cat si d-nei Arhitect Sef va pun cate o intrebare, poate mi se
raspunde in scris. In acest P.U.Z. Unirii in 2008 nu exista nicio locuinti in aceastd zond, iar
nemulfumirea noastra mare este ca intre case deja construite dorim sa dezvoltdm un cartier de locuinte
colective. Nu avem nici o problema cu locuintele individuale, duplex, cu 2 etaje, nu e nicio problema,
dar sd nu venim cu blocuri. Blocurile strica intimitatea privata. Duplex P+2 ca final de proiect ce
inseamna?

D-na arh. urb. Raus Adriana: Inseamni parter, etajul 1, etajul 2 si in caz de duplex scarile urca
catre un etaj retras fara sa se creeze apartamente suplimentare. Duplex Tnseamna nivelul care se creaza
din scarile interioare ale apartamentelor de la etajul 2.

Public: Eu trag un semnal de alarma si catre Directia Arhitect Sef de la Primarie sa incercam sa
actualizdm acest P.U.Z. Unirii care nu mai este de actualitate. Se va bloca orasul in zona Unirii.

D-na arh. urb. Raus Adriana: Unirii are multe zone de acest gen mixt, una este Ortoprofil. Acolo
considerati ca lucrurile functioneaza prost? Colegii mei au facut eforturi importante sa acomodeze aceste
2 entitati. Daca stiti zona Ortoprofil-ului foarte aproape de strada Principald din Sancrai, acolo s-a
dezvoltat masiv o serie de imobile P+2.
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Public: Dar de ce nu ne dati exemplu celalalt cartier de locuinte care s-a construit pe Hagi Stoian?
Acele 17 blocuri ? As dori ca cineva din cadrul Primariei, sa vina sa vada daca oamenii din comunitate
sunt multumiti. Poate in unele locuri s-au respectat cei 5 m, dar in altele sigur nu si exista o nemultumire
foarte mare. Sa nu mai vorbim de gradinite si crese...

D-na arh. urb. Raus Adriana: Va dau intr-un sens dreptate, P.U.Z.-ul initial al Unirii prevedea
cateva zone de dezvoltare de dotari. Ele treptat prin P.U.Z.-uri modificatoare au suferit aceasta
reconversie in favoarea locuirii si in detrimentul dotarilor, dar vreau sa va spun ca dotarile pot fi
dezvoltate de municipalitate ca obiective de interes public, dar pot fi dezvoltate si de investitori privati
dacd ne gandim la crese, gradinite, dispensare, cabinete medicale. Ei vor dezvolta aceste tipuri de dotari
in situatia In care practic au o comunitate destul de numeroasa care sa i sustind material.

DI arh. Cristian Hanusz: Ati punctat destul de interesant problema spatiilor verzi, a spatiilor
publice, pentru copii... Unul dintre dezavantajele locuirii individuale pe parcela este faptul ca nu exista
acea banca unde se intalnesc vecinii sa schimbe o vorba, unde doi pensionari sa joace un sah sau copiii
sa alerge si sa se dea pe un topogan. Din nefericire, intr-adevar administratiile publice din tara noastra
foarte greu reusesc sa acopere integral aceasta nevoie fireasca. Aici, daca fenomenul se controleaza cat
de cat, se poate ajunge la o forma ca un ansamblu de 7 blocuri sa aiba un spatiu de joacd pentru copii,
zona verde intre imobile, cu cate o bancutd, cu cate un felinar, etc. Toate aceste dotari ale spatiului
public care sunt cumva automate in cadrul unei locuiri colective, sunt deschise catre public. Este mult
mai logic sd inseram cateva comunitdti, ansambluri de mici dimensiuni Intre case ca sd egalizdm
densificarea, decat ce spuneti d-voastra. Pe de alta parte, d-voastra aveti probleme cu transportul pentru
ca luati fiecare masina proprie. Daca s-ar rezolva transportul in comun, nu ati mai avea aceastd
problema.

Public: Si pe unde ar circula autobuzele?

DI arh. Hanusz: Dar autobuzul nu trebuie sa ajunga in fata casei d-voastra. Eu pot sd va garantez ca
orice urbanist cu experienta va spune ca eterogenitatea locuirii este un lucru dezirabil.

Public: Ca arhitect specialist, vi se pare normal sa se construiasca case, apoi blocuri, asa pe sarite?

Dl arh. Hanusz : Pai asta e definitia eterogenitatii. Raspunsul scurt este da.

Arhitect Sef- d-na Dana Mihet: As mai face eu o completare. In Regulamentul General de
Urbanism convietuirea de tipuri de locuire care au pand la 2 nivele diferentd este reglementata si e
considerata acelasi tip de locuire. Si casele d-voastra au P+M, au 2 nivele.

Public: Noi avem probleme pe partea asta de canalizare si v-am spus ca de 2 ani jumatate se tot
promite ca se va receptiona, dar nu avem un segment de timp viitor, sa zicem ca se va rezolva problema.
Ori noi deja venim sd facem blocuri. Canalizarea unde va fi legata?

D-na arh. urb. Raus Adriana: Una dintre variante este ca va fi legata pe strada C-din Hagi Stoian
pana in zona strazii Voinicenilor unde exista retea. Asta este comunicarea din partea Aquaserv-ului.

DIl Kodok Marton : Ati mentionat ca ati discutat cu un inginer de la Aquaserv ( dl. Torzsok Sandor),
la ce concluzii ati ajuns?

D-na arh. urb. Raus Adriana: A fost doar o consultare asupra posibilitatilor de extindere a retelelor
in functie de capacitatile existente in aceastd zona. Nu ne-am consultat asupra solutiei tehnice finale,
pentru cd nu avea niciun sens in aceastd etapd. Dansul ne-a spus ca exista rezerve de capacitate si la
Uzina de apa si la zona de canalizare pentru ca acest cartier Unirii fusese gandit la parametrii initiali
pentru o componenta cu foarte multe blocuri care nu S-au mai executat.

DIl Kodok Marton: Momentan canalizarea este in regim de santier, nu functioneaza, din cate stim noi
locuitorii, nu poate fi predat pentru ca constructorul sau executantul care lucreaza deja a semnalat ca
functioneaza la un debit mult mai mare fata de ce a fost proiectat. Legal nu are nici un utilizator. Se
prelungeste la nesfarsit. Si referitor la canalizare si la proiectul nr. 2 de azi ( P.U.Z.- Reconformare
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zona functionali din UTR"L2cz" pentru construire imobil de locuinte colective- modificare
partiala P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 103/04.09.2008), portiunea aceea de strada de 30 m, n fiecare
luna vin de la deranjamentele de la Aquaserv si spala canalizarea pentru ca efectiv nu face fata, fiind si
la capat. Efectiv acuma ca suntem 110 familii pe strada si o sa urmeze alti 98 si daca imi ziceti si la
celalalt ansamblu cate apartamente ...30.....deci 130 de familii cu 260 de masini in zond, cd numaram
ori 2/familie, zona va fi poluata si canalizarea nu va face fata. Va rog sa-mi ziceti inaltimea la ansamblul
d-voastra.

D-na arh. urb. Raus Adriana: Iniltimea la cornisd pentru cornisa principald este 11 m, iar pentru
cornisa secundara retrasa este 14 m fata de cota terenului natural.

DI Kodok Marton : In cazul in care se inaltd cota cu vreun metru, ci si asta se mai practici acuma ca
se umple terenul.

Arhitect Sef - d-na Dana Mihet: Se masoara la cota terenului natural.

D-na arh. urb. Raus Adriana: Definitia inaltimii pleaca de la terenul existent.

DI Kodok Marton : Bun. Regulamentul cat cere din indltimea respectiva pana la gardul vecinului?

D-na arh. urb. Raus Adriana: Jumatate din inaltime.

DI Kodok Marton : Deci cat ati zis? 14 m.

DI arh. Hanusz : O sa si exemplific. La cornisa principald 11 m, deci avem nevoie de o retragere de
5 m jumate si avem 6 m , iar la cornisa a doua care ¢ de 14 m, acolo sunt 2 m in plus de retragere.
Intotdeauna se traseazi o diagonala de la limita de proprietate in directia jumatate din iniltime.

DI Kodok Marton : In concluzie la cati metri pana la vecini?

DI arh. Cristian Hanusz: 6 metri avem prevazut in proiect, la etajele de jos, 8 m pentru etajul retras.

DI Kodok Marton : Cate apartamente si cate locuri de parcare sunt prevazute?

DI arh. Cristian Hanusz: Ansamblul de 98 de apartamente are 110 locuri de parcare. Exista o mare
discutie legata de numarul de parcare. Discutia este cd ne trebuie locuri de parcare. Acuma intelepciunea
dobandita prin experientd in tarile dezvoltate care au trecut prin lucrurile prin care trecem noi acum,
acum 20-30 de ani, este ca odata ce dezvolti foarte mult posibilitatea de a circula, de a parca, s.a.m.d.,
omul va avea tendinta de a-si cumpara nu 2 masini, ci 5 pentru cd are unde le tine, are cum sa le
gestioneze, s.a.m.d. Exista un citat celebru dintr-0 carte de specialitate care zice ca “cel mai bun lucru
care 1 se poate Intampla unui trafic Ingreunat este s devind si mai ingreunat®, astfel incat sa stimuleze
utilizatorul masinii personale sa o utilizeze tot la a doua ocazie, sau la a treia, sau sd foloseasca variante
alternative cum ar fi taxi-ul, Uber-ul, mersul pe jos, cu bicicleta, s.a.m.d. Deci, aici cu locurile de
parcare, sincer ni s-a solicitat sa fie peste 1 loc de parcare la un apartament, iar eu ma simt inconfortabil
cu varianta asta. Eu as zice ca 1/1 in zona cartierelor dormitor este foarte corect. In zona centrald ar
trebui sd fie mult mai putin, dar asta este o opinie personala.

D-na arh. urb. Raus Adriana: Si la celalalt sunt 30 de apartamente si 40-45 de locuri de parcare. Si
vroiam sd va mai spun ce scrie avizul Aquaserv-ului din luna iunie privind retelele de apa si canalizare (
zona respectiva compania Aquaserv dezvolta proiectul “Extindere si reabilitare a infrastructurii de apa
si apa uzata din judetul Mures“. Este avizul nr. 529 din 22.06.2020.

Public: Va rog frumos sa tineti seama si de faptul ca ne-am gandit serios, impreuna cu vecinii de la
celelalte 17blocuri ca in cazul in care nu se ia in vedere ceea ce noi am sesizat acum, sia facem o
manifestatie inclusiv la nivel de televiziune. O sa prezentam situatia si vom vedea mai departe ce se
intampla. Multumesc.
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Consilier Local- arh. Iszlai Tamas : As dori sa va intreb dacd s-au propus alte functiuni decat
locuire? Daca nu s-au luat cumva 1n considerare, de exemplu, spatii comerciale pe strada Marului?

D-na arh. urb. Raus Adriana: Momentan dezvoltatorul nu si-a manifestat intentia de a face spatii
cu alta utilizare. In schimb, in Regulamentul aferent al Planului urbanistic zonal, se prevede posibilitatea
dezvoltarii de functiuni compatibile cu locuirea, de dimensiuni reduse, maxim 200 metri patrati la
parterul acestor locuinte care au o arie de deservire de 250-300 mp ca dotari de interes local.

Consilier Local- arh. Iszlai Tamas : Ce latime are acel drum proiectat ?

D-na arh. urb. Raus Adriana: Drumul proiectat are 10 m si parcajele se vor realiza in afara partii
carosabile.

Consilier Local- arh. Iszlai Tamas : De ce considerati necesar sa se construiasca 2E+retras? De ce
nu ajung 2E?

D-na arh. urb. Raus Adriana: Aici a fost intr-adevar o discutie pe care putem sa o dezvaluim, intre
Urbanist si arhitectul de obiect. Eu as fi dorit si pentru medierea acestei potentiale nemultumiri din
partea vecinilor, desi un nivel in plus poate ca nu releva neaparat disconfortul pe care dansii il reclama,
as fi dorit sa ramanem in zona P+2 nivele pentru ca sd ne inscriem in totalitate in prevederile generale
ale P.U.G.-ului.

DI arh. Cristian Hanusz : Dar prevederile despre care povestim contin inclusiv coeficientul care
este cel mai important din punct de vedere financiar si anume C.U.T.-ul. In reglementirile existente
C.U.T.-ul care este permis pentru aceastd zona este de 0,9. Eu personal ca proiectant de obiect prefer un
P.O.T. mai redus ca sd ramana mai mult spatiu verde si s merg putin mai mult in Indltime. A fost chiar
un troc sa zicem, in sensul in care noi am fost dispusi chiar sa renuntdm la o parte din C.U.T. ( sa
mergem pana la 0,8 dar s mergem putin in indltime) si asta s-a reflectat in schimbarea de concept.
Faptul ca, cladirile sunt mai zvelte, este un plus. Desi investitorul pierde, lui ii e totuna cum isi distribuie
metrul patrat, dar din nefericire in piata imobiliard din zona noastra este mai important metrul patrat, nu
si calitatea. Am preferat un teren mai putin ocupat si un regim de indltime care sa asigure totusi un prag
de rentabilitate pentru investitor. Spatiul urban are de castigat si acesta este motivul pentru care am
preferat o cladire mai zvelta.

Public: Pe langa faptul ca P.U.Z.-ul este foarte vechi, se mai dau derogari. Am vazut ca s-a solicitat
1,2 la C.U.T. la proiectul de pe strada Marului.

D-na arh. urb. Raus Adriana : C.U.T.-ul are derogare de la 0,9 la 1, dar in marja a ceea ce prevede
art. 32, sub 20% cat ar fi avut dreptul investitorului. E mai putin decat avea el posibilitatea sa-I
derogheze. Si pretul acestei derogari s-ar regasi in investitia lui, sau in efortul de a crea corpul de strada,
iluminatul, elementele de echipare edilitara, care sunt destul de multe eforturi financiare cu care se
impovareaza un dezvoltator.

Public: Ati mai spus de proiect c, lateral, doar pe o singura parte are expunere, dar si pe partea de
est are expunere. Copilul meu a fost 1n parc, in primele 6 blocuri construite si a fost scos afara de catre
locuitori.

D-na arh. urb. Raus Adriana: Scosul afara din parc tine de o civilizatie in care daca infrastructura
face un pas inaintea constiintei suntem o tard dezvoltatd deja. Ideea e sa nu ne cantondm intr-0
infrastructura subdezvoltatd si intr-o constiintd civicd asemenea.

Public: Cu locuinte individuale exact asta facem si sa stiti ca suntem foarte civilizati, de aceea ne-
am prezentat aici sa avem un dialog deschis si corect. Multumesc.

DI Ciprian Pop : Domnule proiectant, cred ca aveti o problema cu cei care stau la case, cel putin asa
ati afirmat ca nu sunt ok, cad trebuie sd facem blocuri ca sd putem avea crese, ca sd putem atrage
transportul in zona. Sa fim cat mai multi, exact ca in perioada comunista concentrati si vreau sa va spun
un lucru. Eu cand mi-am cumparat acea parceld pe C-din Hagi Stoian, am studiat foarte mult problema,
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unde sa-mi construiesc casa ca sa primesc Autorizatia de constructie ca sd nu ma lupt cu Urbanismul. Ca
atare mi-am construit in acea zona casa, tocmai ca sa plec de la bloc. Mie nu-mi trebuie interactiune
sociala, ca am parte de ea altundeva. Vreti sa faceti un bloc intre case, unde mai faceti crese, mai faceti
parc? intr-o zond unde strada cu sens unic care are 6 m, pe unde o sa trebuiasci si intre 45 de masini
zilnic. Pe unde ? Unde mai faci acolo loc de joacda? O sa-mi fie frica sa-mi las copilul si iasa in strada,
cd o sa vind vreun tembel cu 80-90 la ori. Aici este vorba de propriul interes. Intr-o zona numai de case,
sa vii si sa spui ca e benefic sa pui un bloc intre case, e total aiurea.

Arhitect Sef- d-na Dana Mihet: Vis-a-vis de solicitarea d-voastra, cand ati decis ce sa construiti pe
teren. Daca ati fi venit cu o solicitare de cladire P+E+M sau pe 3 nivele dezvoltata, conform
regulamentului, pastrand distante, coeficientii C.U.T., P.O.T., ati fi primit Autorizatie. Pentru ca zona
reglementeaza o astfel de posibilitate de construire ca fiind compatibila cu locuirea individuala, locuirea
semicolectiva sau colectiva de mici dimensiuni. Iar referitor la investitiile propuse si aprobate, multe
dintre ele In zona, sunt convinsa ca le cunoasteti, investitiile publice necesita timp pentru implementarea
lor, este semnat proiect pe fonduri europene pentru cresa noua in Unirii, in zona Apaductului, la fel
gradinita a fost extinsd si modernizatd, s-au facut investitii inclusiv la scoala. Pe partea de investitii
edilitare, va spunea si doamna Raus ca cei de la Aquaserv au inteles importanta dezvoltarii zonei si
presiunea pusa si pe municipalitate de dorinta de construire in acea zona din partea tuturor, inclusiv a
voastrd. Nici celelalte cartiere din oras nu s-au dezvoltat peste noapte, exista riscul ca pentru cativa ani
sa existe mici decalaje in reglementarea investitiilor publice (inclusiv canalizarea), iar pe partea de
transport public, pentru prima data in perioada aceasta de finantare, transportul public local este eligibil
pe fonduri europene. Primaria a depus 4 proiecte, toate aprobate si semnate, ele sunt in diverse
proceduri. Vor fi achizitionate autobuze, statii cu afisaj electronic, cu sistem GPS, e-ticketing, s.a.m.d.
Iar solicitarile voastre si ale altor locuitori din Unirii referitor la suplimentarea si eficientizarea liniilor,
au fost incluse la reactualizarea strategiei privind transportul public. E adevarat cd nu poate sa intre pe
toate stradutele, dar va deservi fiecare zona, inclusiv cele nou construite. Faptul ca aceste zone din Unirii
incep sa se contureze de-a lungul anilor si sa fie valorificate, este un plus valoare pentru orasul nostru.

Arhitect Sef- d-na Dana Mihet: Dacd mai sunt alte tipuri de observatii referitor la prima
documentatie. Au fost cele legate de parcari, de convietuirea tipului de locuire, de spatii publice,
accesibilitate. Cred ca la cele pe care le-ati mentionat deja, Vi S-a raspuns de catre elaborator.

DI Andrei Butnar— biroul energetic de la primaérie: S-ar putea sa fiu off topic pentru ca am aflat
intamplator de aceasta dezbatere publica, zona cu probleme Unirii— str. Pomilor, str. Marului, str.Hagi
Stoian, s.a.m.d. Ma ocup de iluminat public si simt presiunile. Felicitari de discutia de pana acuma. Tot
imi vine cuvantul haos si chiar nu s-a pronuntat. Vad niste desene faine, unde sunt stilpi de iluminat
public?

D-na arh.urb. Adriana Raus: Ni s-a impus prin avizul Directiei Tehnice.

DI Andrei Butnar- biroul energetic de la priméarie: Dezvoltatorul, constructorii de locuinte, cei
care se gandesc la case, sa Se gandeasca si la retelele edilitare asa cum le-am scris in avizele de la biroul
energetic, peste care s-a trecut cu vederea. Trebuie realizate de dezvoltator, de cel care isi face casa, de
cel care creeaza nevoia de retea edilitara. In caz contrar, trebuie si se demareze, tot de la entitatea care
genereazd costul sau care aproba cheltuiala respectiva, un mijloc bugetar si de constructie a retelelor
respective. Probabil au fost promisiuni neoficiale, probabil lumea are o gandire relativa — ce faina ar fi
casa..... si crede. Dar e vorba de viabilizare de terenuri, pana la urma, care S-ar putea s fie cu semne de
intrebare. Cam atat. Vad ca deranjeaza foarte mult regimul de Tndltime si alte probleme de care eu nu ma
ocup.
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Arh.urb. Adriana Raus: Investitorul si-a asumat acest iluminat public impreuna cu toatd
dezvoltarea prin avizele obtinute.

Public: Cine rezolva iluminatul public?

Andrei Butnar- biroul energetic de la primirie: Daca investitorul face sau nu face iluminatul
public. Trebuie vazut avizele care au fost sau nu au fost respectate. Cine a aprobat, cine s-a dus mai
departe cu documentatia.

Arh.urb. Adriana Raus: Avizul obtinut prevede iluminat public.

Public: Strada a fost cedatd (n.a. este o altd speta, nu cea discutatda azi). Am depus petitie ca
investitorul sa faca cei 6 stalpi, dar nu s-au mai facut.

Andrei Butnar- biroul energetic al primaériei: Probabil un judecator poate sa hotarasca.

Arhitect Sef- d-na Dana Mihet: Trebuie verificat daca este o nerespectare a avizelor obtinute in faza
de P.U.Z., pentru ca si acele investitii au fost realizate tot in baza unor documentatii de urbanism si
trebuie verificat la momentul respectiv cine si-a asumat aceasta responsabilitate si Cine n-a respectat-o.
Daca doriti concret, putem sa dicutam punctual acel P.U.Z. La modul general, conform legii, aceste
investitii pot fi facute si de catre institutia publica si de catre privat in baza avizelor sau in baza unor
protocoale. Din punct de vedere legal, se poate oricare dintre cele doud variante. Dar, in functie de avize
si de investitiille asumate 1n faza de documentatie de urbanism, se decide, la acea faza aferenta
documentatiei de urbanism, cine, ce face.

Arhitect Sef— d-na Dana Mihet: Trecem la urmatoarea documentatie?

P.U.Z.- Reconformare zona functionald din UTR"L2cz" pentru construire imobil de locuinte
colective- modificare partiala P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 103/04.09.2008

Arh.urb. Adriana Raus: Cealalta documentatie, este in vecinatatea unei zone de locuinte
individuale. Am primit cu ocazia acestei dezbateri publice un feedback foarte pozitiv (din partea
locuitorilor zonei), pentru documentatia pe care eu am creat-o in anul 2008, si care a fost unul dintre
primele P.U.D.-uri derogatorii in raport cu P.U.Z. Unirii, un P.U.D.care prevedea cca. 60 de parcele
mobilabile, de dimensiuni relativ reduse si cu modificarea coeficientilor, pentru a crea un confort
suficient de bun locuitorilor. Acum, citind petitiile, inteleg ca locuitorii sunt multumiti de modul in care
s-a mobilat, s-a construit acea zoni in baza acelui P.U.D. Intre timp, la marginea acestui ansamblu, a
ramas o zona neconstruitd. Este oarecum perifericd, catre strada Voinicenilor. Investitorul care doreste
sa facd acest bloc de locuinte, a achizitionat 3 parcele din acele loturi ramase needificate in baza P.U.D.
aprobat in 2008, avand o suprafata de cca. 3.000 mp. A fost destul de provocator sa ne gandim care ar fi
foloasele pentru zona respectiva prin implementarea unei locuinte colective, chiar daca este vorba de
extremitatea ansamblului, si cel mai important folos mi s-a parut reinoirea retelelor de pe acea strada,
ansamblul fiind gandit cu o suma de strazi infundate, tinand cont de dimensiunile reduse. Prima strada
care este aferentd ansamblului, aflatd in vecinatatea strazii Voinicenilor, are prevazut un spatiu de
intoarcere de cca. 15m X 15m si, asa cum am inteles din sesizarile pe care le-am primit, are o echipare
edilitara relativ precard, in sensul ca poate functioneazd sau nu functioneaza in parametri eficienti.
Discutand cu cel care doreste sa construiasca blocul, ei si-au manifestat disponibilitatea de a retrage
aliniamentul parcelelor, in asa fel incat acel loc de intoarcere sa se transforme intr-un mic scuar unde ar
incdpea toata lumea, ceea ce scurteaza si acea portiune de strada lata de 6 m, dar care are o lungime de
cca 60 m, s-ar reduce la cca. 50 m plus faptul ca vecinatatile generoase, in sensul ca parcela este mare,
permit in continuare o acomodare cétre zonele riverane. Am facut o sectiune in care se vede relatia
dintre constructia propusda si vecindtatile existente. Regimul de indltime, pe care l-am primit din
comisiile tehnice si din Avizul de Oportunitate, era tot P+2 cu solicitarea aceea de duplex, deci de
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folosirea scarilor interioare pentru nivelul al 2-lea. Aici cred ca si arhitectul de obiect a ramas in aceeasi
parametri. Nu sunt derogari privind coeficientul de utilizare sau procentul de ocupare ai terenului.

Public: Buna ziua. Cosmin Horhat ma numesc si reprezint o parte dintre locuitorii strazii Constandin
Hagi Stoian. Inainte sa incep s v adresez cateva intrebiri, vreau sa fac cateva preciziri legate de ce s-a
discutat pana acum. Am inteles ca dumneavoastra v-ati mutat la o casa, aproape de un cartier de blocuri.

Arh.urb. Adriana Raus: Am proiectat un ansamblu de locuinte individuale insiruite in partea sudica
a cartierului Tudor Vladimirescu si locuiesc acolo de 15 ani.

Cosmin Horhat: Deci dumneavoastra ati luat decizia sa va mutati in apropierea unor blocuri. Stiati
cand v-ati facut, proiectat si mutat la casa ca acolo sunt blocuri.

Arh.urb. Adriana Raus: Da, si am luat o decizie cu o oarecare strangere de inima. Avem o strada cu
blocuri.

Cosmin Horhat: Noi, cand ne-am proiectat casele pe aceasta strada, in aceasta zona, nici nu ne-a
trecut prin cap ca vor fi blocuri acolo.

Arh.urb. Adriana Raus: Dar atunci cand ati cumparat, ati vazut prevederile planului general al
zonei si derogdrile pe care le-am obtinut pentru planul dumneavoastra.

Cosmin Horhat: Da, prevederile planului zonal spuneau ca nu avem voie sa facem inclusiv case cu
un singur nivel. Unul dintre vecinii nostri, nu este aici prezent, a dorit sa isi faca casa pe un singur nivel.
Nu avea nevoie fara etaj. Si nu a primit aprobare de la comisia de urbanism pentru ca nu se incadreaza in
Zona.

Arh.urb. Adriana Raus: Mi-e greu sa cred lucrul asta.

Cosmin Horhat: Este semnatar al petitiei, nu a primit aceasta aprobare.

Arh.urb. Adriana Raus: Nu a fost o interpretare corecta, pentru ca regimul de locuinte individual
pleaca de la parter, exceptand zona Unirii unde demisolurile sau subsolurile sunt sub semnul intrebarii
din cauza nivelului de ape freatice, in rest ...

Cosmin Horhat: Va spun cu siguranta ca este vorba de 1 locuinta care s-a construit acum 6 ani, unde
n-a primit aceastd aprobare. Spuneati ceva de placerea de a vd plimba sau de a va plimba copii,
animalele de companie, de a socializa cu vecinii.

Arh.urb. Adriana Raus: De a vedea cum cei din vecinatate fac acest lucru.

Cosmin Horhat: Eu astazi, sau ma rog, in aceastd perioada, am curajul sa imi las copiii sa se plimbe
pe aceastd stradd. Am placerea sd imi plimb animalele de companie. Dupa ce se vor construi aceste
blocuri cu zeci de apartamente, cu sute de locatari pe aceasta zona, nu voi mai avea acest curaj sa fac
acest lucru, sa imi plimb sau sda imi las copiii sa se plimbe pe strada, sa se joace pe strada. S-a tot
discutat de utilititi. Intr-adevar, nu mai dezbat iar subiectul ce s-a discutat pe partea cealaltd de blocuri,
intr-adevar canalizarea nu functioneaza, nu va functiona probabil multi ani de acum incolo. Ce ne
deranjeaza pe noi cel mai mult si in primul si in primul rand, este calea de acces la aceste blocuri care,
ati spus dumneavoastra ca are o lungime de 50m, cu o latime de 6m. Daca imi permiteti, domnule
consilier, doamna Arhitect Sef si stimati vecini, am facut o filmare cu ajutorul dronei sa se vada exact
zona de care vorbesc, in care se vede foarte clar latimea strazii de care este vorba, am si pozele facute.
Latimea zonel, este vorba de aceasta strada, unde se vad niste masini parcate, care din gard in gard, pe o
lungime de 75 m, are 5,6 m. Se vede acolo aceasta strada cu terenul despre care este vorba , se vad intr-
adevar doar case de jur imprejur. Mi s-ar parea inoportun sa fie acolo un bloc de locuinte. Uitati- va cum
este masina parcata pe strada si spuneti-mi daca, pe langd acea masind, pot sd mai treacd inca 45, 60,
100 de masini. Unde ar fi vorba acolo de loc de intoarcere? Uitati-va cum este o altd masina parcata.
Acolo spuneti ca sunt 10 m. Sunt 6 m acolo, la locul de intoarcere.
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Arhitect Sef- d-na Dana Mihet: Locul de intoarcere nu este realizat inca.

Cosmin Horhat: E vorba de acea stradd de acolo unde, sincer va spun, si astazi, se vede in aceasta
poza pe care o am aici, se vede foarte clar cad, daca sunt masini parcate pe aceastd stradd, nu o sa mai
poata sa treacd inca un numar de zeci de alte masini. Si este singura zona, sau singura cale de acces la
aceste locuinte. Singura cale de acces. Nu este prevazuta alta.

Arh.urb. Adriana Raus: Ei au posibilitate sa isi realizeze un acces pietonal direct din strada
Voinicenilor.

Cosmin Horhat: Ah, acces pietonal, bun. Vorbim de acces pietonal. Ce inseamna acces pietonal? la
uitati-va putin la poza aceasta. Acest acces pietonal. Vedeti aceastd gaurd intre garduri? O jumatate de
metru. Asta inseamna acces pietonal civilizat?

Arh.urb. Adriana Raus: Nu, asta inseamna ca acolo nu s-au facut masuratorile corecte.

Cosmin Horhat: Deci acesta este un acces pietonal prevazut adiacent strazii Constandin Hagi Stoian.

Arh.urb. Adriana Raus: Un al doilea acces pietonal.

Cosmin Horhat: Ok. Printre 60 de masini mai circula si pietoni, alti pietoni vor circula prin aceasta
gaura, scuzati-mi expresia, dar acesta este adevarul. E o gaura intre garduri.

Arh.urb. Adriana Raus: In momentul acesta nu e nimic acolo, e o pasune.

Cosmin Horhat: Da, o jumatate de metru.

Arh.urb. Adriana Raus: Ansamblul nu este incd incheiat. Ideea de a parca masinile, proprietate
privata, pe o strada, atunci cand exista obligativitatea sa le parcam in interiorul parcelelor, nu cred ca e
lucrul cel mai bun.

Cosmin Horhat: Bun, exista aceasta obligativitate. Dacd vin musafiri. Cum o sa fie si la cele 30 de
apartamente cu 40 de locuri de parcare, care fiecare apartament va avea 2 masini, plus ale musafirilor, o
sa se ajunga la 60, 70 de locuri de parcare. Unde le vor parca? Toti pe aceasta strada?

Arh.urb. Adriana Raus: Nu vreau sid va contrazic, dar nu aceasta este calea spre dezvoltare
Sustenabila, ca fiecare sa aiba un numar nelimitat de masini. Si, daca ati observat, la generatiile tinere
deja existd o tendintd manifestd sa circule si cu altceva, nu numai cu masina.

Cosmin Horhat: Sunt perfect de acord, si eu circul foarte mult cu bicicleta, s.a.m.d. dar ma
ingrozesc de ce decizie se poate lua, repet, construindu-ne acele case, o gramada de vecini, prin eforturi
proprii §i acuma sa ne trezim, ok, nu neapadrat sd zicem ca ne deranjeaza partea de inaltime a blocului,
care oricum este foarte deranjanta din punct de vedere al insoririi, nu dezbat acuma subiectul, am inteles
ca sunt avizele, facute studii de insorire. S& imi explice proiectantul sau sd ne explice directia de
urbanism a primdriei Targu Mures, cum poate pe o stradd de 75 de m lungime, latime de 5,6 m sa circule
un flux de masini, si stiti cum e si dumneavoastra in Targu Mures, toate masinile vor circula intre 7 si 8
dimineata si intre 4 si 5 dupa-masa. Ce va fi acolo? Va dati seama ce cearta va fi intre vecinii aceia? Cat
scandal o sa fie? Cand acuma toatd lumea traieste in relatii de buna prietenie, ne cunoastem cu totii,
suntem toti prieteni, ne lasam copiii unul la altul. Cum o sa fie atunci cand nu poti sa iesi pe strada, ca
trece masina?

Arh.urb. Adriana Raus: Stiti cate porti se deschid din partea ansamblului de locuire individuala
catre strada respectiva?

Cosmin Horhat: Nu vreau sa stiu.

Arh.urb. Adriana Raus: Acolo practic se deschid 5 porti. Maxim 5 porti!

Cosmin Horhat: O alta problema care vreau s-o dezbat si vad ca nu s-a ridicat deloc problema nici la
prima expunere. O ridic eu la cea de a doua. Este problema gunoiului menajer care se va face la aceste
blocuri. Unde va fi depozitat acel gunoi menajer? Ganditi-va la un numar de 30 de apartamente aici,
dincolo 100 de apartamente sau cate sunt, nu conteazd numarul cd oricum este foarte mare, cat gunoi
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menajer se va face. Unde se va depozita? Banuiesc ca langa parcelele vecine cd nu prea avem unde
altundeva.

Arh.urb. Adriana Raus: Reglementarea Ordinului Ministerului Sanatatii spune exact ca se creeaza
in interiorul parcelei platforma pentru colectarea selectivi, ceea ce este foarte important. In Targu Mures
se aplica mai putin dar sa nu credeti ca exista viitor fara asta. Si, de asemenea, reglementeaza si
distantele normate fatd de vecinatati. Toate aceste lucruri se respecta.

Cosmin Horhat: La primele 6 blocuri care le-a facut dezvoltatorul in zona noastra (o mica deviere
daca mi se permite), gunoiul este depozitat foarte aproape de un vecin care locuieste acolo la casa si
vara, efectiv, e innebunit ¢ nu are ce face.

Arh.urb. Adriana Raus: Imi cer scuze, este vorba de acest dezvoltator?

Cosmin Horhat: Da.

DI arh. Cristian Hanuz: Ca o paranteza, acel vecin, la momentul la care s-a dezvoltat ansamblul pe
care tot eu l-am proiectat, acel vecin nu avea casa intabulata, deci noi nu aveam de unde sa stim ca era
construita casa legal, nu aparea la cadastru.

Cosmin Horhat: Dar casa exista.

DI arh. Cristian Hanusz: Da, dar eu am niste repere pe care trebuie sa le respect ca proiectant. Eu
imi iau datele din datele cadastrate. El reclama o legalitate fata de o ilegalitate.

Cosmin Horhat: Legat de disconfortul fonic. Ce se va intampla cu constructia acestor blocuri?
Durata sau constructia unui bloc dureaza 1-2-3 ani. Noi de aceea plecam de acasa in concediu. Nu avem
alta solutie. Nu putem compara constructia unei case cu constructia unui ansamblu de locuinte colective.

Arh.urb. Adriana Raus: E un bloc, 10 case unificate intr-o constructie si normele de avizare pentru
autorizarea organizarii de santier si a deruldrii unui santier sunt si la noi din ce in ce mai restrictive,
adicd, veti avea distante, veti avea plase de protectie, veti avea ore de zgomot si ore de liniste si mai nou
am vazut ca se pune problema prafului, prin stropirea amplasamentului. Sunt multe lucruri care fac
posibila construirea, chiar dacd nu e de dorit. Poate aveti vecini particulari, si ei poate vor sa mai
construiasca.

Cosmin Horhat: Daca ni se rezolva problema accesului, sa nu faca accesul pe strada aceasta ingusta,
foarte Ingusta, unde nu ai loc sa te Intorci.

Arh.urb. Adriana Raus: Tocmai ca locul de intors se imbunatateste prin aceasta documentatie de
urbanism.

Cosmin Horhat: Daca ni se rezolva problema accesului, sa zicem ca putem sa mai inchidem ochii la
alte probleme. Dar pana atunci, si nu vedem alta solutie, noi cerem Consiliului Local sa respinga avizul
de schimbare a P.U.Z.-ului pentru aceste blocuri, pentru ca nu este oportuna aceasta constructie.

Arh.urb. Adriana Raus: Oportunitatea e judecata deja pe baza reglementarilor existente.

Cosmin Horhat: Ne rezervam dreptul sa continuam, daca nu se va respecta aceastd dorintd a noastra,
sd continudm aceste demersuri cu presa sau chiar cu instantele de judecatd. Va multumesc.

Arhitect Sef- d-na Dana Mihet: Mai aveti alte intrebari punctuale?

Public: Buna ziua. Ma numesc Gliga Traian, sunt locuitor al strazii Constandin Hagi Stoian. Eu mi-
am sintetizat problemele pe o foaie de hartie, am si trimis un e-mail la urbanism, nu stiu daca a ajuns sau
nu. O parte dintre ele deja s-au discutat. Vreau sa subliniez doar cateva aspecte care nu s-au discutat. Ma
refer aici la faptul ca in situatia noastra nu este acelasi lucru cu aprobarea P.U.Z.-ului. Noi aici, unde
discutam, discutam despre o modificare de plan urbanistic de detaliu. Acel plan urbanistic de detaliu a
existat deja din 2008 pentru 60 de parcele.

12


mailto:urbanism@tirgumures.ro

ROMANIA Targu Mures, 540026, Piata Victoriei, nr. 3

JUDETUL MURES tel: +40 265 268330, fax: +40 365 801857
MUNICIPIUL TARGU MURES e-mail: urbanism@tirgumures.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF Www.tirgumures.ro

Serviciul urbanism, dezvoltare durabila, informatizare

Arh.urb. Adriana Raus: Da, doar ca el s-a obtinut prin modificarea Planului Urbanistic Zonal al
Unirii care reglementeaza intreaga zona.

Gliga Traian: Nu stiu cum s-a obtinut dar a existat un plan pentru 60 de parcele. Noi ne-am raportat
la 0 prevedere legala.

Arh.urb. Adriana Raus: Asta vreau sa va spun. P.U.Z.-ul Unirii se refera la 300 de ha.
Dumneavoastra ati obtinut, prin acea documentatie, mi-am asumat aceastd intocmire, pentru ca eu am
facut-o, pentru 60 de parcele, derogand altfel de la prevederile generale. Ei se intorc la prevederea
generald. Nu va derogheaza dumneavoastra din nou planul pe care I-ati obtinut.

Gliga Traian: Va citesc din lege. ,,Planul urbanistic de detaliu este opozabil in justitie odata ce este
aprobat”. Si, o sa ne prevalam de acest articol din Legea 350 unde scrie: ,,Dupa aprobarea planului” -
zice si de P.U.G. si de P.U.Z. dar si de P.U.D. Este un P.U.D. aprobat deja si este opozabil in justitie.
Deci este cu totul altceva, a modifica un P.U.D. fata de a aproba un P.U.D. sau un P.U.Z. Asta din punct
de vedere juridic. In altd ordine de idei, vorbesc pe lege. In articolul 13 din Legea 350 privind
amenajarea teritoriului si urbanism, stabileste la litera a) ca principal obiectiv al activitatii de urbanism
., imbunatdtirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la
infrastructurd, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii”. Cum se realizeaza acest
obiectiv in cazul nostru? Cum ni se imbunatatesc noua conditiile de viata?

Arh.urb. Adriana Raus: In spatele acestei formuliri legislative sunt cca. 20 de avize care certifica
calitatea acestei interventii.

Gliga Traian: Ma indoiesc cd acele avize nu pot fi contestate si ca au fost obtinute pe bune.

Arh.urb. Adriana Raus: Orice se poate contesta.

Gliga Traian: S-a subliniat aici. Cum poti sa zici cd ai sa traiesti mai bine asteptand in trafic dupa
incd 30 de masini? Cum o sa traiesti mai bine cand nu poti sa lasi copiii pe strada? Cum o sa traiesti mai
bine cand nu o sa ai apd, pentru ca noi am realizat acea conducta de apa pentru 6 case? E de 2 toli. Cum
o sa alimenteze un bloc de 30 de apartamente?

Arh.urb. Adriana Raus: Acum am citat avizul de la Aquaserv care spune ca ,,dezvoltd in zona
proiectul de extindere si reabilitare infrastructura de apa, apa uzata in judetul Mures”.

Gliga Traian: In zona, dar eu ma refer concret la acea zona.

Arh.urb. Adriana Raus: Acest aviz s-a obtinut pentru acest amplasament.

Gliga Traian: Si asta imi ofera mie garantia ca o sa avem apa ?

Arh.urb. Adriana Raus: Si de apa si de canalizare.

Gliga Traian: Deci exista acele avize. Eu credeam ca acele avize, daca exista, trebuie si acelea
facute publice pentru ca eu nu am avut acces la ele. Nu am venit la primarie sa le cer. Am vazut doar
opinia beneficiarului exprimata prin documentele realizate de dumneavoastra. Nici nu stiam ca s-au dat
acele avize sau ca nu s-au dat, dar am sa ma interesez si o sa vad cat de corecte sunt acele avize si daca
se fundamenteaza, daca zice undeva ca, cu o conductd de 2 toli poti sd alimentezi un bloc de 30 de
apartamente. As vrea sa vad acel aviz care Tmi scoate asta Tn evidentd sau ca pe strada aia se poate
circula 1n aceleasi conditii 60 de masini.

Public: Am vazut eu avizul de la Aquaserv pentru blocurile din zona noastra. Este avizat favorabil
dar nu exista in zona infrastructura.

Arh.urb. Adriana Raus: Daca ati vazut avizul, ati vazut si zonele indicate de Aquaserv ca si
infrastructura existentd. La cele 2 capete ale strdzii Marului catre Voiniceni si citre Remetea si
canalizare 1n zona strazii Constandin Hagi Stoian.

Public: Va fac si eu o precizare, imi cer scuze, legat de utilitati. Un reprezentant al primariei Targu
Mures a spus intr-0 emisiune televizatd, in vara acestui an sau in primavara acestui an, cd, intr-adevar
existd probleme pe strada Constandin Hagi Stoian si ca vor fi rezolvate, dar nu se stie cand. Si el a spus
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ca existd probleme pentru un numar de 60 de locuinte. Nu vorbim de Incd 130 sau 140 de apartamente.
Ce o sa fie atunci? Multumesc.

Arh.urb. Adriana Raus: Aquaserv- ul nu accepta decét proiecte tehnice care sa se racordeze la
capacitatile lor, verificate.

Gliga Traian: Inca o problema punctuald. Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului a dat pana in
prezent avizul?

Arh.urb. Adriana Raus: Sunt 2 avize de Comisie tehnica pentru fiecare amplasament.

Gliga Traian: Si deja acestea sunt favorabile, nu?

Arh.urb. Adriana Raus: Toate avizele sunt favorabile.

Gliga Traian: Ma leg de un text din Lege unde zice ca: ,,aceastd comisie trebuie sa fundamenteze
din punct de vedere tehnic emiterea avizului Arhitectului Sef” si ma gandesc la acei specialisti care,
banuiesc ca sunt specialisti, ca o sd ajungem si acolo, si ca a motivat acel aviz, pentru cad nu cred ca se da
un aviz cd da, e bine totusi, ok.

Arh.urb. Adriana Raus: Aceste motivatii le-ati regasit si astazi in discursul prezentat de mine si de
catre colegul meu arhitect.

Gliga Traian: Dumneavoastra reprezentati beneficiarul, eu vroiam o parere obiectivd din partea
specialistilor urbanisti din cadrul primiriei. Inca o problema. Aici va fi de luat o decizie. Dumneavoastri
interpretati legea. Tot ce nu interzice legea este permis. Ori in cazul de fatd nu e chiar asa pentru ca
discutam de drept administrativ, este prin conduitd prescrisd de lege si chiar dacad aceastd incdlcare a
legii nu este evidentd, pentru ca va incadrati in P.U.Z., in primul rand, acel principiul pe care l-am
enuntat, din punct de vedere al articolului pe care l-am citat initial in care rezultd ca trebuie, prin
activitatea urbanistica trebuie imbunatatitda conditia de viatd, cred cd nu este realizat. Un obiectiv
prevazut de lege eu cred ca trebuie respectat. Si, din acest punct de vedere, in analizarea situatiei, sper ca
cei care sunt abilitati sa ia decizii sa tind cont nu doar de principiul legalitatii ci si de cel al oportunittii,
principiu care permite administratiei publice locale sad-si exercite puterea discretionara, anume acea
marja de libertate care e ldsata la libera apreciere a autoritatii, astfel ca, in vederea atingerii scopului
indicat de legiuitor, sd se poatd recurge la orice mijloc de actiune in limitele si competentele sale.
Multumesc.

Consilier Local- arh. Iszlai Tamas : Buna ziua. Vreau sa va intreb ce derogari s-au cerut fata de
reglementarile urbanistice al P.U.Z.Unirii sau daca s-au cerut derogari.

Arh.urb. Adriana Raus: Nu sunt derogari. Acel nivel 2 duplex poate fi interpretat ca o derogare.
Dar este al doilea nivel. Nu este un nivel in plus. P+2 duplex, in sensul ca legea prevede posibilitatea
scarilor interioare.

Consilier Local- arh. Iszlai Tamas : Multumesc.

Public: Vreau o precizare, la modul general. Totdeauna avem C.U.T., P.O.T. si cedarea strazii in
spatiu public al municipiului. Daca ei fac calculul de C.U.T., P.O.T. la terenul actual inainte de cedare e
un teren mai mare. La un moment dat se cedeaza strada, ca si eu am cedat, si, de exemplu, strada C.Hagi
Stoian in fatd la mine are 14 m si am fost fortat sd cedez initial 4 m si dupd aceea inca 1 m. C.U.T.-ul si
P.O.T.-ul nu se mai califica la acest lucru. Aici cum e gandit C.U.T.-ul, P.O.T.-ul actual de pe terenul
redus?

Arh.urb. Adriana Raus: Nu, indicatorii urbanistici se aplica pe un teren aflat in proprietate privata.
In situatia in care acel teren cuprinde strizi sau cuprinde elemente care se cedeazi, nu se recalculeazi
pentru portiunea ramasa.

Public: Se poate face ca prima data sa cedeze din spatiul lor in spatiul public a strazii si dupa aceea
sa ceara avizul pentru P.U.Z. si pentru Autorizatia de Construire ca sa rezulte un C.U.T. si P.O.T. mai
mic?
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Arh.urb. Adriana Raus: In procedura de aprobare a P.U.Z.-ului, nu.

Public: Sa nu devina zona cartierului C.Hagi Stoian un viitor Floresti, stim noi problemele lor. S-a
prevazut aici un al doilea acces de masini?

Arh.urb. Adriana Raus: Nu are posibilitatea de amenajare a unui al doilea acces de masini, are
posibilitatea de un al doilea acces pietonal. Are avizul interventiei. Legea, codul urbanistic zice ,,0
parcela este construibila daca are un acces de min.4 m pe parcela respectiva”. Pe cand ei, construind
acest bloc si retragadndu-si aliniamentul cétre bloc, practic creeaza in fatd un scuar mult mai generos in
care se pot intoarce, atunci cand apar masini care sa intre sau sa iasd. Scuarul acela ramane in domeniul
public.

Pop Ciprian : Am o intrebare. De exemplu, se va construi, sd spunem, acest imobil. Pe desen si in
teorie totul aratd bine, sunt avize, totul e frumos. Stim bine ca toti vrem sd Impingem acel gunoi sa fie
cat mai ascuns, cat mai retras, si va fi, parca il vad acuma langa gardul meu unde vara va fi un miros
foarte placut, nu cred ca niciunul care stati la casa va doriti acest lucru, sau sa aveti o ghena la un bloc cu
30 de apartamente. Dupa ce dezvoltatorul isi construieste acest imobil, a luat banii, i-a numarat, a plecat,
la revedere, drum bun. Eu la cine ma adresez? Vin la primdrie sa fac reclamatie ca cine si-a depus acolo
gunoiul? Va fi un scandal continuu cu acei locatari din zona. Acesta este un aspect. Si al doilea aspect,
sd se Tnvarta 50, 60 de masini in acel sens giratoriu, credeti-ma, nu e placut nici pentru mine, si cred ca
pentru niciunul din aceasta sala. Cei care stau la case poate cunosc si pot sd confirme acest lucru.

DI arh. Cristian Hanusz: Sa inteleg cd intrebarea este la cine va indreptati. Existd 2 scenarii
posibile. Existd lege in sensul acesta. Ce se poate face, ce nu se poate face. In situatia in care nu este
buna legea, atunci trebuie sa va indreptati catre legiuitor sa schimbe legea sau, cine nu respecta legea,
raspunde!

Arhitect Sef- d-na Dana Mihet: Daca existd dorinta s continuati acest dialog si sa gasiti solutii
impreund cu investitorul care sd Imbunatateasca interventia In zond, aveti libertatea sa o faceti, doar sa
ne comunicati si noud sa stim sa nu inaintdm cu demersurile pana ce calea dialogului nu s-a incheiat, iar
ulterior rimane sd decidd Consiliul Local. Cu aceste lucruri, daca nu mai sunt alte aspecte, declar inchisa
dezbaterea publica de astazi, urmand sa va comunicam celor care ati participat si ati depus in scris
petitii, cate o copie dupa procesul verbal al acestei dezbateri publice, asa cum va primi si Consiliul Local
in dosarele aferente documentatiilor de urbanism P.U.Z. dezbatute astazi. Multumesc pentru participare!
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